T.C.
HENDEK BELEDIYE MECLISI

KOMISYON RAPORU TARIH: 23/11/2020

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON
RAPORU

Hendek Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale edilen Hendek 1/1000
oleekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlar ile ilgili imar plan tadilat dosya ve eklerinin
komisyonumuzca incelenmesi neticesinde;

10/11/2014 tarihinde kesinlesen Hendek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani
plan notlar1 degisen yonetmeliklerdeki bazi maddeler ile uyumsuz kaldig1 ve ihtiyaci
kargilamadigindan revizyon yapilmustir. Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
tadilatinin komisyonumuzca uygun olduguna oy birlizi ile karar verilmistir.
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T.C.
HENDEK BELEDIYESI
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

A) YASAL DAYANAK

3194 SAYILI IMAR KANUNU, 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU VE 5216
SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU ILE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI VE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI
KAPSAMINDA HAZIRLANMISTIR.

B) GENEL HUKUMLER

1.

HENDEK ILCESI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI;
PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU, REVIZYON UYGULAMA
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI VE
UYGULAMA HUKUMLERI ILE BIR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK,
YONETMELIK, TEBLIG VE ILGILI STANDARTLAR ILE 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANINDAN BASLAMAK UZERE UST OLCEKLI PLANA
UYULACAKTIR.

TASKINA MARUZ ALANLAR ICIN ILGILI KURUM GORUSLERI
ALINMADAN VE DERE ISLAHI YAPILMADAN YAPILASMAYA IZIN
VERILMEZ.

HER TURLU SIT ALANI VE TESCILLI PARSELLER ICIN 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARLARI
GECERLIDIR. BU ALANLARDA KORUMA KURULUNUN UYGUN KARARI
ALINMADAN ISLEM TESIS EDILMEZ.

ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDA KALAN YAPILARDA TEIAS KUVVETLI
AKIM TESISLER YONETMELIGI GECERLIDIR. ENERJI NAKIL HATTI
ALTINDA KALAN PARSELLER ILE ILGILI KURUM GORUSU ALINMADAN
IMAR DURUMU VERILEMEZ.

IMAR UYGULAMALARINDA VE IMAR-INSAAT DURUMU DUZENLENMESI
SIRASINDA MEVCUT YAPILASMA VE KADASTRAL SINIRLARIN
KORUNMASI GEREKTIGI HALLERDE; ORTALAMA 2.00 METREYE KADAR
YOL GUZERGAHINI VE ADA ICINDEKI FONKSIYON AYIRIM HATLARINI
DUZELTMEYE HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
YETKILIDIR.
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7. KAZI VE INSAAT YAPIMI SURESINCE, YUKLENICi TARAFINDAN
CEVRENIN GUVENLIGI ICIN GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI
ZORUNLUDUR. GEREKLI ONLEMLER ALINMADAN INSAI FAALIYETIN
DEVAMINA IZIN VERILMEZ.

8. PLANDA KAMUNUN ORTAK KULLANIMINA AYRILAN YOL, YESIL ALAN,
PARK, OTOPARK VB. DONATI ALANLARI KAMUYA TERK EDILMEDEN
YAPI RUHSATI VERILEMEZ.

9. MULKIYETi BELEDIYEYE AIT BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA KALAN
PARSELLERDE, MAHALLI MUSTEREK NITELIKTE, BELEDIYENIN GOREVI]
ALANINA GIREN TESISLER YAPILABILIR.

10.PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE YAPI
YAPILMASINA MUSAIT OLMAYAN PARSELLERIN TEVHID EDILMESI
ZORUNLUDUR. BU PARSELLERE; TEVHID EDILMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

11. PARSELASYON PLANLARI TEK ETAP HALINDE VEYA ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR.

C) TANIMLAR
T1 ALANLARI

PLANDA TICARET+KONUT LEJANTINDA OLAN ALANLARDIR. IS MERKEZI,
OFIS-BURO, CARSL, MAGAZALAR, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI,
YURT, SINEMA, MUZE, KUTUPHANE, TiYATRO, LOKANTA, RESTORAN,
BANKA, FINANS KURUMLARI, DERSHANE, FIRIN AMACLI ISYERLERININ VE
TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET,
TURIZM, KONUT KULLANIMLARINDAN KONUT HARIC SADECE BIRININ
VEYA IKISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. BU
ALANLARDA MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINE UYGUN
OLARAK “ TOPLU ISYERLERI “ ALANLARINDA YAPILAN FAALIYETLERIN
YAPTIRILMASINDA HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK

MUDURLUGU YETKILIDIR.
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D)
1.

2.

T2( YOL BOYU TICARET) ALANLARI

PLANDA YOL BOYU TICARET OLAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA ZEMIN
KAT TICARET, UST KATLAR KONUT YA DA TICARET KULLANIMI OLARAK
AYRILAN ALANLARDIR. ZEMIN KAT TICARET, UST KATLARIN KONUT
OLARAK KULLANILMASI DURUMUNDA; KONUT ALANLARI ICIN AYRI BINA
GIRISI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTI ARANACAKTIR. TUM KATLARIN
TICARET OLARAK KULLANILMASI TALEP EDILMESI DURUMUNDA TI
TANIMINA GORE ISLEM YAPILMASINDA HENDEK BELEDIYESI IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

OZEL ve UYYGULAMA HUKUMLERI

BU PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA KRITERLERI ( TAKS, KAKS, EMSAL
VE YENCOK V.B. ) YENI YAPILACAK YAPILARDA GECERLIDIR. BU PLANDAN
ONCEKI IMAR PLANINA GORE EKSIK KATLI OLARAK YAPILAN YAPILARA;
MEVZUATTAKI DIGER HUKUMLERE UYGUN OLMASI SARTI ILE YAPILDIGI
TARIHTEKI MEVZUAT HUKUMLERINE GORE TAMAMLATILIR. ANCAK;17
AGUSTOS 1999 DEPREMIi ONCESI YAPILAN YAPILARA HICBIR SURET ILE
KAT ILAVESI VERILEMEZ.

YAPI ADALARINDA EKSIK KATLI YAPI YAPILABILIR. BU YERLERDE
FARKLI CATI TIPLERINI BELIRLEMEYE HENDEK BELEDIYESI IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

BU PLANDAN ONCE YURURLUKTE BULUNAN PLAN VE MEVZUAT
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK PARSELASYON VEYA IMAR UYGULAMASI
GORMUS ALANLARDA; MEVCUT YAPILASMAYA GORE IKILL UCLU VE
DORTLU BLOK OLUSTURMAYA, ARKA VE YAN BAHCE MESAFESINI 2 M. YE
DUSURMEYE HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
YETKILIDIR.

BU PLANDA;

KAT ADED],

BINA YUKSEKLIGI,

YAPI YOGUNLUGU,

YAPI NIZAMI

ILE ILGILI FARKLI KULLANMA KARARI VERILEN PARSELLERDE;

PARSELIN VEYA ADANIN FARKLI YAPILASMA VE KULLANIM
KARARLARINA AIT ALANLARIN SINIRI, IMAR HATTINDAN ITIBAREN
PARSEL VEYA YAPI ADASI DERINLIGINCE 30 METREDIR. ANCAK MEVCUT
YAPILASMA VE KADASTRAL DURUMUNA GORE KADEME HATTINI
OLUSTURARAK KAT ADETLERINI, BINA YUKSEKLIKLERINI, YAPI
YOGUNLUKLARINI VE YAPI NIZAMLARINI BELIRLEMEYE HENDEK
BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR. KADEME
HATTI BULUNAN PARSELLERDE IFRAZ VE TEVHIT TALEPLERI KADEME
HATTI DIKKATE ALINARAK GERCEKLESTIRILIR.
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10.

11.

12.

BU PLANDA BAHCE MESAFESI BELIRTILEN VE BELIRTILMEYEN %50°DEN
FAZLASI YAPILASMIS MESKUN IMAR ADALARININ CEPHE ALDIGI iMAR
YOLU BOYUNCA MEVCUT YAPILA§SMAYA GORE ON BAHCE MESAFESINI
BELIRLEMEYE HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
YETKILIDIR. ADALARDAKI MEVCUT YAPILARIN ADA KENARINA
TECAVUZLU OLMASI VE/VEYA IMAR ADALARINDA TESEKKULE ESAS YAPI
OLMAMASI HALINDE ORTALAMA TESEKKUL ALINIR.

BITISIK VEYA BLOK NiZAM YAPILASMA HARICINDE AYRIK NiZAM YAPI
ADALARINDAKI PARSELLERDE BAHCE MESAFELERI VE ISTIKAMET
HATTININ GERISINDE YAPI YAPILMASINDA HENDEK BELEDIYESI IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI VE SANAYI ALANLARINDA KOMSU

PARSELLERDEN CEKME MESAFESI PLANDA BELIRTILMEMIS ISE 3
METREDEN AZ OLAMAZ.

AYRIK VE BiTiSIK NIZAM YAPILASMA SARTLARININ BIRLIKTE OLDUGU
ADALARDA; GUNESLENME, HAVA KORIDORU, YAPILASMA VE BAHCE
BUTUNLUGU ADINA PARSELLERIN YAN VE ARKA BAHCELERINI BIRLIKTE
DUZENLEMEYE, BUNA GORE ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERINI
BELIRLEMEYE HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
YETKILIDIR

ON, YAN VE ARKA BAHCELERDE; KAPALI MEKAN OLUSTURMAYAN VE
TUM CEPHELERI ACIK, BAGIMSIZ BOLUM VEYA BAGIMSIZ BOLUMUN
EKLENTISI NITELIGI TASIMAYAN, TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN
UZERINE GIRIS MERDIVENLERI VE KORUNUMSUZ NORMAL MERDIVEN EVI
DISINDAKI YANGIN MERDIVENLERI YAPILABILIR. ANCAK PARSEL
SINIRINA 1,5 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

YOL BOYU TICARETIN OLDUGU IMAR ADALARINDA YAPILACAK
YAPILARIN ZEMIN KATLARININ TiCARi AMACLI OLARAK KULLANILMASI
ESASTIR. BU BINALARIN YOLA BAKAN CEPHESI TiCARI AMACLI OLARAK
PROJELENDIRILMESI SARTIYLA GERi KALAN KISMI ZEMIN KATTAN
ITIBAREN KONUT OLARAK TERTIPLENEBILIR. BELEDIYENIN UYGUN
GORMESI KOSULUYLA T1 ALANLARINDAKI SARTLAR DA GECERLIDIR.

TICARET, YOL BOYU TICARET VE KONUT ALANINDA ZEMIN KATINDA
ISYERI YAPILAN PARSELLERDE HICBIR SEKILDE YANICI, PARLAYICI,
PATLAYICI, CEVRE SAGLIGINI OLUMSUZ SEKILDE ETKILEYEN DEPO VE
IMALATHANELER YAPILAMAZ.

ZEMIN KATI ISYERI OLARAK RUHSATLANDIRILAN YAPILARDA,
PARSELLERIN YOLA BAKAN CEPHELERINDE BAHCE DUVARI YAPILAMAZ.
BAHCE DUVARI ILE ILGILI DIGER HUSUSLARDA P.A.LY."E UYULACAKTIR.
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13.

14.

15.

16.

17.

HALKIN GUNUBIRLIK IHTIYACLARINI KARSILAMAK AMACIYLA IMAR
PLANLARINDA 10 METRE VE DAHA GENIS YOLA CEPHELI KONUT IMARLI
PARSELLERDE  BINANIN ZEMIN  KATININ ISYERI  OLARAK
RUHSATLANDIRILMASINA HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU YETKILIDIR. ILGLI YONETMELIGE GORE OTOPARK
AYRILMASI ZORUNLUDUR.

PLANDA EMSAL VERILEN ALANLARDA,;

I.  AYRIK NIZAM YAPILASMA KOSULLARI OLAN KONUT, YOL BOYU
TICARET VE TICARET IMARLI YAPI ADALARINDA %40°] GECEMEZ.

II. DIGER YAPI ADALARINDA CEKME MESAFELERI ILE SINIRLIDIR, BU
ALANLARDA TABAN ALANI SARTI ARANMAZ.

PLANDA YAPILASMA SARTLARI BELIRTILMEYEN DONATI ALANLARINDA
(BELEDIYE HIZMET ALANLARI, SAGLIK TESiS ALANLARI, RESMI KURUM
ALANLARI, ILKOGRETIM TESIS ALANLARI, DiNi TESIS ALANLARI,
ORTAOGRETIM TESIS ALANLARI, KRES ALANLARI, UNIVERSITE ALANLARI,
SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANLARI) EMSAL:1.20°DiR.

YURURLUKTE BULUNAN PLANLARA UYGUN OLARAK 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASI YAPILARAK ELDE EDILMIS
PARSELLERIN BULUNDUGU ALANLARDA, ILGiLI IDARELERIN RESEN
YAPTIGI PLAN DEGISIKLIGI SONRASI, YOLUN GENISLEMESI VE BEDELSIZ
KAMUYA TERK EDILMESI DURUMUNDA S0OZ KONUSU PARSEL ICIN
EMSAL/KAKS TERKTEN ONCE SAHIP OLDUGU ALAN UZERINDEN VERILIR.

DAHA ONCE DOP KESINTISI YAPILMAMIS VE “ARAZI VE ARSA
DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIGIN” 7. MADDESINE GORE
PARSELASYON  PLANI  YAPILAMAYACAK  PARSELLERDE IMAR
PLANLARINDAN DOLAYI OLUSAN TERKIN %45’ GECMESI VE BEDELSIZ
YAPILMASI HALINDE CEKME MESAFELERININ ASILMAMASI SARTIYLA
%45°IN UZERINDEKI TERKEDILECEK KISMIN TABAN ALANI VE EMSAL
HESABINDA KULLANDIRILMASINDA HENDEK BELEDIYESI IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR. SOZ KONUSU PARSELLERDE IFRAZ
ISLEMI DE YAPILMASI HALINDE TABAN ALANI VE EMSAL HESABINDA
KULLANDIRILACAK OLAN ALAN IFRAZ SONUCUNDA OLUSAN PARSEL
BUYUKLUKLERININ ALANLARI ORANINDA PAYLASTIRILIR.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

BINA YUKSEKLIKLERI IMAR PLANINDA BELIRTILMEMIS ADALARDA
ASAGIDAKI TABLODA BELIRLENDIGI SEKILDE UYGULANACAKTIR. KAT
YUKSEKLIKLERINI AZALTMAK SURETIYLE YOGUNLUK VE KAT ADEDI
ARTISI YAPILAMAZ. KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATIN TiCARET
OLARAK KULLANILMASI DURUMUNDA

KAT YAPILASMA NizAMI H MAX
2 KONUT M

2 T2 8 M

3 KONUT 10M

3 L 13 M

3 T1 13 M
4 KONUT 13 M
4 T2 17 M
4 T1 17 M

BITISIK YAPI NIZAMINA TABI IMAR ADALARINDA YENI YAPILACAK
YAPILARIN KAT YUKSEKLIKLERI iLE ACIK VE KAPALI CIKMALAR MEVCUT
YAPILASMAYA GORE BELIRLENIR.

ZEMIN KATINDA TICARET YAPILABILEN KONUT BOLGELERINDE ISE ZEMIN
KATLARDA MINMUM 4.00 METRE, DIGER KATLARDA 3.60 METRE, KABUL
EDILEREK UYGULAMA YAPILABILIR.

DUBLEKS KONUTLARDA KAT YUKSEKLIGI HMAX ASILMAYACAK SEKILDE
DUZENLENEBILIR.

MEVCUT YAPILARIN ZEMIN KATINDA ISTEGE BAGLI TICARET YAPILMASI
DURUMUNDA KAT YUKSEKLIGI SARTI ARANMAZ.

CATILAR;

I. CATI YUZEYLERINDE FARKLI EGIM (KADEME) YAPILAMAZ.

Il. AYRIK NiZAMA TABI YAPILASMALARDA SON KATI CATI ILE
BIRLIKTE PLANLANAN BINALARDA CATI EGIMI SARTI ARANMAZ.
CATI ILE BIRLIKTE DEGERLENDIRILEN BU KATTA TERAS
YAPILABILIR.

IIl. CATIEGIMI HICBIR SURETLE BITi$iK CEPHELERE VERILEMEZ.

IV. BODRUM HARIC 2 KATI GECMEYEN AYRIK NiZAM BINALARDA
CATI ARASI PIYESI VE CATIDAKI DEGISIK COZUMLERIN
KABULUNDE HENDEK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU YETKILIDIR.
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VIL.

VIIIL.

XL

TERAS CATILARDA BINA CEPHELERINE 3.00 METREDEN FAZLA
YAKLASMAMAK, EN FAZLA 1.50 METRE DERINLIGINDE OLMAK
VE PARAPET KOTUNU ASMAMAK KOSULUYLA ACIK HAVUZ
YAPILABILIR.

CATILARDA BINANIN KENDIi ENERJISINI URETMEK AMACIYLA
KURULMAK ISTENEN GUNES KAYNAKLI YENILENEBILIR ENERJi
SISTEMLERI YAPI RUHSATINA TABI DEGILDIR.

AYDINLATMA AMACIYLA CATI ORTUSU UZERINDE GUVERCINLIK
YAPILMASI DURUMUNDA SACAK UCUNDAN 3.00 M CEKILMESI
SARTIYLA, PENCERE OLCUSU NET 0.70 METRE X 0.90 METREDEN
FAZLA OLAMAZ. AYDINLATMA AMACLI BIRDEN FAZLA
GUVERCINLIK VE CATI FENERi YAPILMASI HALINDE iSE
ARALARINDA EN AZ 2 METRE MESAFE BIRAKILMASI VE TOPLAM
GENISLIGI AIT OLDUGU CEPHENIN 1/4' UNU, YUKSEKLIGI DE
MAHYA KOTUNU ASAMAZ.

CATI ARASINDAKI PIYES BAGLANTILI BULUNDUGU BAGIMSIZ
BOLUMUN DUSEYDEKI iZDUSUMUNU GECEMEZ.

CATI EGIMI DAR CEPHEDEN HESAPLANIR VE BITISIK OLMAYAN
HER CEPHEYE CATI EGiMI VERILMESI ZORUNLUDUR.

CATI UZERINDE FARKLI EGIM YAPILAMAZ.

BITISIK NIZAMA TABI TICARI KULLANIMLI BINALARDA
YUKARIDAKI HUKUMLERE GORE HESAPLANAN MAHYA KOTUNU
ASMAMAK UZERE TONOZ CATI YAPILABILIR.

24. CIKMALAR;

I

II.

KONUT KULLANIMLI YAPILARDA ACIK VE KAPALI CIKMALARIN
TABI ZEMINDEN VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINDEN CIKMA
ALTINA KADAR EN YAKIN SAKULI MESAFESI SARTI ARANMAZ.

BINA CEPHESI BOYUNCA ACIK VEYA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ.
AYRICA TEK BASINA ACIK VEYA KAPALI CIKMA YAPILMASI
DURUMUNDA BU ORAN BINA CEPHESININ 2/3°UNU GECEMEZ.

KAPALI CIKMALAR;

I. PLAN VE YONETMELIKTE VERILEN YAN VE ARKA BAHCE
MESAFELERI ICINE TASAMAZ,

II. 1.20 M.DEN FAZLA OLAMAZ,

II. BINANIN PLANDA VERILEN CEKME MESAFELERINDEN
DAHA FAZLA ICERI CEKILMESI DURUMUNDA DA 1.20 M’Y]
GECEMEZ.

IV. PARSELIN YOL SINIRINA 3.50 M.DEN FAZLA YAKLASAMAZ,
KAPALI CIKMALAR EMSAL HESABINA DAHIL EDILIR.
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KAPALI CIKMALARIN 1.20 M'DEN FAZLA OLMAMASI SARTIYLA, MEVCUT
TESEKKUL/ISTIKAMET ALINAN YERLER YUKARIDA YER ALAN SARTLAR
ARANMAZ

25. MERDIVENLER

I.

IL.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINI SAGLAMAK KAYDIYLA ANA MERDIVENIN ORTAK
KULLANIM ALANI BULUNDURMAYAN BODRUM KATLARA
ULASMASI ZORUNLU DEGILDIR.

SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI CATI ARASI
PIYESLERI BULUNDURAN VE ORTAK KULLANIM ALANI IHTiVA
ETMEYEN BINALARDA ANA MERDIVENIN CATIYA CIKARILMASI
ZORUNLULUGU YOKTUR. BU DURUMDA ORTAK ALANDAN CATI
YUZEYINE GQIKISI SAGLAYACAK HAREKETLI CATI CIKIS
MERDIVENLERI TERTIPLENIR.

26. ISIKLIKLARIN DAR KENARI KENAR SARTI ARANMAKSIZIN NET ALANI 4.50
MZDEN, AZ OLAMAZ.

27. ASANSORLER

L.

IL.

III.

ASANSORLERIN, BODRUM KATLAR DAHIL TUM KATLARA HIiZMET
VERMESI ZORUNLUDUR. ANCAK ORTAK ALANI BULUNMAYAN
BODRUM KATLARA ASANSORUN ULASMASI ZORUNLU DEGILDIR
TEK KATIN AYRI BAGIMSIZ BOLUM DIGER KATLARIN DUBLEKS
KULLANIMLI OLDUGU 3 KATLI YAPILARDA ASANSOR BOSLUGU
SARTI ARANMAZ.

ORTAK ALAN BODRUM DAHIL 4 KAT OLAN YAPILARDA ASANSOR
BOSLUGU BIRAKILMASI YETERLIDIR.

28. SU DEPOLARI

I

II.
II1.

KULLANILABILIR KATLAR ALANI 800 M2' YE KADAR OLAN UMUMI
BINALARDA 5 M* TEN, 800 M2 VE UZERI OLANLARDA 10 M? "TEN,
DIGER BINALARDA 3 M*'TEN,

SU DEPOLARI VE HIDROFOR, GEREKLI DRENAJ VE YALITIM
TEDBIRLERI ALINARAK BINANIN BODRUM YA DA CATI KATINDA
TERTIPLENEBILECEGI GIBI, AYNI KOSULLARI TASIMAK SARTIYLA,
BINA ALANI DISINDA; YOL CEPHESINDE PARSEL SINIRINA 3.00
METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDIYLA ON, YAN VE ARKA
BAHCELERDE TOPRAGA GOMULU SEKILDE DE YERLESTIRILEBILIR.
SU DEPOLARI, TERAS CATILAR HARIC TASIYICI SISTEMDEN
BAGIMSIZ OLARAK BETONARME, PASLANMAZ CELIK VEYA SIHHI
SARTLARA UYGUN BENZERI MALZEMEDEN YAPILIR.
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29. SUBASMAN KOTU TRETUVAR SEVIYESINDEN ITIBAREN;

I

II.

KONUT ALANLARINDAKI ON BAHCE MESAFESI OLAN
PARSELLERDE 1.00 METREY];

KONUT VE TICARET ALANLARINDAKI ON BAHCE MESAFESI
OLMAYAN PARSELLERDE ISE 0.20 METREYI GECEMEZ.

30. TEMEL GOMME DERINLIKLERI;

|

I1.

III.
Iv.

PREFABRIK VE KONTEYNER TIiPI HAZIR YAPILARDA GOMME
DERINLIGI SARTI ARANMAZ.

TEK KATLI VE 2 KATLI YAPILARDA GOMME DERINLIGI MINIMUM 60
CM,

3 KATLI YAPILARDA 100 CM,

4 KATLI YAPILARDA BODRUM KAT YAPILMASI ZORUNLUDUR. KOT
FARKINDAN OLUSAN GOMME DERINLIGI FARKLARINDA TEK BIR
NOKTADAN MINIMUM SARTIN SAGLANMASI YETERLIDIR.

IMAR PLANI DEGISIKLIGIYLE KAT ADEDI 4 E CIKAN ADALARDAKI
MEVCUT YAPILARDA ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINI SAGLAMASI
SARTIYLA BODRUM KAT OLMAKSIZIN ILAVE KAT YAPILABILIR.

31. BODRUMLAR

L.

IL.

KONUT ALANINDA KALMAKLA BIRLIKTE, UYGULAMA IMAR
PLANINDA YOL GENISLIGI 10.00M VE DAHA USTU IMAR YOLUNA
CEPHELI PARSELLERIN; ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE VEYA
ACIGA CIKAN BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN
MEKANLARINDA YA DA BINANIN BIRINCi KAT VEYA BODRUM KAT
ILE ICTEN BAGLANTILI OLAN VE BINANIN ORTAK MERDIVENLERI
ILE ILISKILENDIRILMEYEN, HALKIN GUNLUK [HTIYACLARINI
KARSILAMAYA DONUK OLARAK TICARET YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA ON BAHCE MESAFESI 5 METRE VE UZERI
OLAN  YAPILARDA, BODRUM KATIN OTOPARK OLARAK
KULLANILMASI VE PLANDA BELIRTILEN BINA YUKSEKLIGINI
GECMEMEK SARTIYLA SU BASMAN KOTU +1.50 M’ YE KADAR
CIKARILABILIR.

32.BINALARA KOT, PARSELIN YOL ALDIGI KOT CEPHESINDEK! BINA
GENISLIGININ ORTASINDA BULUNAN TRETUVAR SEVIYEST ROPER KABUL
EDILIR.

9 //\/4



33. TABII ZEMINDEN KOTLANDIRMA:
ARAZININ MEYILLI OLMASI DURUMUNDA PARSELIN TABII ZEMIN{
YOLDAN YUKSEK VE ON BAHCE MESAFESININ EN UZAK NOKTASI 10 M
VEYA DAHA FAZLA VEYA PARSELIN TABIi ZEMINi YOLDAN ASAGIDA VE
ON BAHCE MESAFESININ EN UZAK NOKTASI 10 M VEYA DAHA FAZLA ISE
TABII ZEMINDEN KOT VERMEYE HENDEK BELEDIYESI HARITA BIRIMI
YETKILIDIR

34.DOGAL ARAZI VE BAHCELER HAFRIYAT EDILEREK BOSALTILMAK
SURETIYLE EGIMDEN KAT KAZANILAMAZ.

35.DORT KAT IMARLI YAPI ADALARINDA PARSEL ALANI 800 M2’DEN AZ
OLAMAZ.

36.IKI VE UC KAT IMARLI KONUT ADALARINDA YENI OLUSTURULACAK
PARSELLERIN;

36.1. AYRIK YAPI NIZAMINA TABi OLAN ADALARDA

36.1.1. KOSE BASI PARSELLERDE;
a) DERINLIK 25 METREDEN,

b) CEPHE 20 METREDEN,

c) ALAN BUYUKLUGU 500 M*DEN AZ OLAMAZ.
36.1.2.DIGER PARSELLERDE;

a) DERINLIK 25 METREDEN,

b) CEPHE 18 METREDEN,

¢) ALAN BUYUKLUGU 500 M*DEN AZ OLAMAZ.

36.2. BITISIK YAPI NIZAMINA TABI OLAN ADALARDA:

36.2.1.KOSE BASI PARSELLERDE:;

a) DERINLIK 25 METREDEN,

b) CEPHE 18 METREDEN,

c) PARSEL BUYUKLUGU 500 M2 DEN AZ OLAMAZ.
36.2.2.DIGER PARSELLERDE;

a) DERINLIK 25 METREDEN,

b) CEPHE 12 METREDEN,

¢) PARSEL BUYUKLUGU 500 M? DEN AZ OLAMAZ.
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37.

38.

39,

40.

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI VE SANAYI ALANLARINDA;
DERINLIK 40 METREDEN,

CEPHE 40 METREDEN,

PARSEL BUYUKLUGU 2000 M* DEN AZ OLAMAZ.

UZERINDE KOMSU PARSEL SINIRLARINI IHLAL EDEN YAPI BULUNAN
PARSELLERDE; SINIR DUZELTMESI ICIN YAPILACAK TEVHIT VE
IFRAZLARDA ISLEME GIREN PARSEL SAYISINDAN FAZLA PARSEL
OLUSTURMAMAK KAYDIYLA BU PLAN VE YONETMELIKLERIN IFRAZ
(CEPHE VE DERINLIK) SARTLARINA TABI DEGILDIR.

IMAR PLANINDA SOSYAL DONATI ALANLARI DISINDAKI RESMI
KURUMLARA AYRILAN ALANLARDA MINIMUM PARSEL CEPHE GENISLIGI
VE MINIMUM PARSEL DERINLIGI BUYUKLUKLERI ARANMAZ. IFRAZ
GEREKTIREN DURUMLARDA, IFRAZIN GEREKCESINE VE YAPILASMA
KOSULLARINA GORE PARSEL CEPHE VE DERINLIGI BUYUKLUKLERI ILGILI
KURULUSUN IHTIYACINA GORE YAPILIR.

EMSAL (KAKS) HESABI
A)EMSAL VE %30 HESABINA DAHIL OLMAYAN ALANLAR
L SON KATIN UZERINDEKI HERHANGI BIR KULLANIMA KONU
EDILMEYEN TERAS CATILAR
II. YAPININ IHTIYACI ICIN BAHCEDE YAPILAN ACIK OTOPARKLAR
IIl. CEVRE DUZENLEMESI VE GUVENLIGI ICIN YAPILAN BAHCE VE
ISTINAT DUVARI
IV. TABII ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN SEVIYESINDEKI VEYA
BU SEVIYENIN ALTINDAKI AVLULAR, IC BAHCELER
V. BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DUZENLENMEYEN VEYA BAGIMSIZ
BOLUMUN EKLENTISI NITELIGI TASIMAYAN, YAPININ ANA TASIYICI
SISTEMLERIYLE BUTUNLESIK OLMAYAN, BAHCE ALANININ % 20 SINi
GECMEYEN KAMERIYE, PERGOLA, SUNDURMA VE SUS HAVUZU
VI. BINA GIRIS SACAKLARI

B) % 30 HESABI DAHILINDE EMSAL HARICi ALANLAR

I. BALKONLAR, BINA VE KAT HOLU, KAT VE ARA SAHANLIKLARI
DAHIL ACIK VE KAPALI MERDIVEN EVi
II. BINALARDA GCATI EGIMINI ASMAYAN, EN UST KATTAKi BAGIMSIZ
BOLUM ILE IRTIBATLI, AYRICA BIiR BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURMAYAN CATI ARASI PIYESLERI
III. EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATTA ISKAN

EDILEBILEN ALANLARI
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IV. KONUT KULLANIMLI BINALARIN BUTUN KATLARINDA KAT HOLUY/
KORIDORUNDAN GIRIS- CIKIS YAPILABILEN HER BIR BAGIMSIZ
BOLUM ICIN NET 4 M? ‘Yl GECMEYEN KILER/ DEPO AMACLI
EKLENTILER

V. ZEMIN VE KAT TERASLARI

VI. ACIK YUZME HAVUZU

VIL. ZEMIN KATTAKI TICARI KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLUMLERIN
BODRUM KATTAKI ICTEN BAGLANTILI PIYESLERI

41. AGACLANDIRILACAK ALANLAR, MESIRE ALANLARI VE BOLGESEL PARK
ALANLARINDA YAPILABILECEK OLAN KONUT VE ISYERLERI ICIN
YAPILASMA SARTLARI;

5000 M*DEN KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ VE 5000 M2’DEN DAHA
KUCUK PARSELLERDE YAPI YAPILAMAZ.

PARSEL CEPHESI 25 M.DEN AZ OLAMAZ
MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX)=6.50 M.

EMSAL(E) = 0.05,DIR ANCAK YAPILACAK TOPLAM INSAAT ALANI HICBIR
SEKILDE 250 M2°YI ASAMAZ.

CEKME MESAFELERI KOMSU PARSELDEN EN AZ 10 M VE YOLDAN EN AZ

Py
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